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Ханты-Мансийский автономный округ-Югра
муниципальное образование
городской округ город Пыть-Ях

ДУМА ГОРОДА ПЫТЬ-ЯХА

пятого созыва

РЕШЕНИЕ

от 24.12.2013






                         № 251
Об утверждении Положения 
о порядке управления и распоряжения

жилищным фондом, находящимся в 
собственности города Пыть-Яха

 
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом                      от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом города Пыть-Яха и                  в целях совершенствования нормативной правой базы по распоряжению муниципальным жилищным фондом города Пыть-Яха, Дума города

РЕШИЛА:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности города Пыть-Яха согласно Приложению к настоящему решению.
2. Опубликовать настоящее решение в печатном средстве массовой   информации «Официальный вестник».
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования. 
4. Со дня вступления в силу настоящего решения считать утратившим силу:
4.1. решение Думы города Пыть-Яха от 25.09.2007 № 213 «Об утверждении Положения об управлении и распоряжении муниципальным жилищным фондом города Пыть-Яха»;
4.2. решение Думы города Пыть-Яха от 16.04.2009 № 397 «О внесении изменений в решение Думы города Пыть-Яха от 25.09.2007 № 213 «Об утверждении Положения об управлении и распоряжении муниципальным жилищным фондом города Пыть-Яха»;
4.3. решение Думы города Пыть-Яха от  20.10.2009 № 452 «О внесении изменений в решение Думы города Пыть-Яха от 25.09.2007 № 213 «Об утверждении Положения об управлении и распоряжении муниципальным жилищным фондом города Пыть-Яха».
5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по жилищной политике, муниципальной собственности и городскому хозяйству.

Глава

города Пыть-Яха
__________И.П. ТАРАСОВА

«_____»______________2013 г.










 Приложение 


к решению Думы города Пыть-Яха









от 24.12.2013 № 251 

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ,

НАХОДЯЩИМСЯ В СОБСТВЕННОСТИ 

 ГОРОДА ПЫТЬ-ЯХА

Статья 1. Общие положения

1. Положение об управлении и распоряжении жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования город Пыть-Ях (далее Положение), разработано на основании Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, Федерального закона от 6 октября 2003 года       №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иных федеральных законов и Устава города Пыть-Яха.
2. Положение определяет порядок управления, учета, содержания и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования город Пыть-Ях (далее муниципальный жилищный фонд), а также полномочия органов местного самоуправления в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом. 
3. Муниципальный жилищный фонд подразделяется на:

1) жилищный фонд социального использования - совокупность предоставляемых гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

2) специализированный жилищный фонд - совокупность предназначенных для проживания отдельных категорий граждан и предоставляемых по договорам найма специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда;

3) жилищный фонд коммерческого использования - совокупность жилых помещений используемых для проживания граждан, которые предоставляются муниципальным образованием город Пыть-Ях за плату на основании договора коммерческого найма.
4. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:

1) формирование и учет муниципального жилищного фонда;

2) предоставление в установленном порядке жилых помещений по договорам социального найма;

3) предоставление жилых помещений по договорам найма специализированного жилого помещения;
4) предоставление жилых помещений по договорам коммерческого найма;

5) передача в собственность гражданам жилых помещений в порядке приватизации;
6) содержание муниципального жилищного фонда, а также имущества, необходимого для его содержания;
7) снос объектов муниципального жилищного фонда;

8) защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

9) иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.
5. В рамках управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом, выделение средств из бюджета города может производиться:

1) на строительство жилых помещений, предоставляемых на условиях найма;

2) на реконструкцию и капитальный ремонт;

3) на выкуп жилого помещения у собственника при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд;

4) на другие цели, предусмотренные действующим законодательством.

Статья 2. Термины, применяемые в Положении

1. Жилищный фонд, находящийся в собственности города Пыть-Яха (далее по тексту - муниципальный жилищный фонд), - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию городской округ город Пыть-Яха.

2. Под управлением муниципальным жилищным фондом понимается совокупность действий по эффективному и рациональному использованию муниципального жилищного фонда, в том числе его формирование, учет, содержание и контроль.

3. Под формированием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий, направленных на поступление в муниципальную собственность города Пыть-Яха  жилых помещений.

4. Под учетом муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий по получению, экспертизе и хранению документов, содержащих сведения о муниципальных жилых помещениях, и внесение указанных сведений в реестр муниципальной собственности города Пыть-Яха в объеме, необходимом для осуществления полномочий по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом.

5. Под содержанием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий, направленных на поддержание сохранности муниципального жилищного фонда и надлежащего санитарно-технического состояния, создание благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях муниципального жилищного фонда.

6. Под распоряжением муниципальным жилищном фондом понимается совершение органом местного самоуправления в отношении объектов муниципального жилищного фонда любых действий, не противоречащих закону и иным правовым актам и не нарушающих права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе передавать их физическим лицам в собственность, социальный и коммерческий наем, распоряжаться иным образом, осуществляя полномочия собственника.

Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления

в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом

1. Дума города Пыть-Яха:

1) утверждает порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

2) устанавливает норму предоставления и учетную норму площади жилого помещения по договору социального найма;
3) устанавливает размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом;

4) осуществляет иные полномочия, отнесенные к полномочиям представительного органа местного самоуправления федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и Уставом города.

2. Администрация города Пыть-Яха (далее по тексту администрация города):

1) управляет и распоряжается объектами муниципального жилищного фонда;

2) разрабатывает и утверждает муниципальные программы  города Пыть-Яха в сфере жилищных правоотношений, направленные на реализацию гражданами прав на жилище;

3) организует и ведет учет муниципального жилищного фонда;
4) осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

5) разрабатывает и представляет для утверждения в Думу города порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

6) разрабатывает и представляет для утверждения в Думу города нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма и учетной нормы площади жилого помещения;

7) проводит конкурсы по отбору управляющих организаций по управлению многоквартирными жилыми домами;

8) выступает наймодателем по договорам социального найма, найма муниципального специализированного жилищного фонда, жилищного фонда коммерческого использования;

9) заключает договоры управления многоквартирным домом в соответствии с действующим законодательством;

10) осуществляет реализацию программ по переселению граждан из  непригодных для проживания жилых помещений муниципального жилищного фонда;

11) принимает решение о предоставлении гражданам жилых помещений муниципального жилищного фонда в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Положением;

12) обеспечивает соблюдение порядка заселения и освобождения жилых помещений муниципального жилищного фонда;

13) осуществляет своевременное распределение освободившихся жилых помещений и заселение их гражданами;

14) оформляет документы на отчуждение жилых помещений муниципального жилищного фонда;

15) обеспечивает государственную регистрацию прав муниципальной собственности на жилые помещения;

16) обеспечивает техническую инвентаризацию и оценку муниципального жилищного фонда;

17) осуществляет муниципальный жилищный контроль в соответствии с действующим законодательством; 

18) организует финансирование и строительство объектов муниципального жилищного фонда;

19) согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений;

20) принимает решение о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;
21) создает комиссию для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда;

22) осуществляет действия по выявлению, постановке на учет, признанию права собственности города Пыть-Яха на объекты жилищного фонда, находящиеся на территории города Пыть-Яха, в том числе на бесхозяйные;

23) определяет порядок и очередность сноса объектов муниципального жилищного фонда;
24) осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

Статья 4. Формирование и учет муниципального жилищного фонда

1. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

1) передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;
2) приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам;
3) строительства жилых помещений;
4) принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;
5) признания жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющиеся муниципальной собственностью;
6) перехода выморочного имущества в порядке наследования по закону в собственность муниципального образования.
Решения о принятии и приобретении жилых помещений в муниципальную собственность принимаются главой администрации города.


2. Жилые дома и жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету администрацией города.


3. Учет муниципального жилищного фонда, в том числе внесение сведений об изменении состава муниципального жилищного фонда в реестр муниципальной собственности осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Статья 5. Содержание муниципального жилищного фонда

1. До заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда в установленном порядке содержание жилых помещений и оплата коммунальных услуг осуществляется за счет средств бюджета города Пыть-Яха.

2. Со дня подписания договора найма обязанность администрации города  по возмещению расходов на содержание жилых помещений и коммунальные услуги за счет средств бюджета города Пыть-Яха прекращается, и расходы несет лицо, с которым заключен договор найма. 
3. Управление многоквартирным домом, в котором доля муниципального образования города Пыть-Яха в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов, осуществляется на основании договора управления данным домом, заключенного с управляющей организацией, выбранной по результатам открытого конкурса.

4. Подписание договора управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности, осуществляет администрация города.

Статья 6. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования

1. Благоустроенные жилые помещения муниципального жилищного фонда по договорам социального найма предоставляются гражданам, вставшим на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в порядке и по основаниям, предусмотренным жилищным законодательством.
2. Ведение учета граждан  в качестве нуждающихся в жилых помещениях осуществляется администрацией города Пыть-Яха в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.

3. Жилое помещение по договору социального найма предоставляется на всех членов семьи, проживающих совместно, с учетом временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилое помещение.

4. Договор социального найма является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение.

5. Заключение договора социального найма осуществляется администрацией города в соответствии с действующим законодательством. 
6. Полномочия наймодателя по договору социального найма жилого помещения осуществляет администрация города. 
7. Плата за пользование жилыми помещениями  муниципального жилищного фонда (плата за наем) поступает в бюджет города.
8. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма осуществляется с письменного согласия администрации города на основании заключенного между нанимателями договора об обмене жилыми помещениями, в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Статья 7. Предоставление жилых помещений

специализированного жилищного фонда

1. В качестве специализированных жилых помещений используются следующие жилые помещения муниципального жилищного фонда:

1) служебные жилые помещения;

2) жилые помещения в общежитиях;

3) жилые помещения маневренного фонда.

2. Использование жилого помещения в качестве специализированного жилого помещения допускается после отнесения такого помещения к специализированному жилищному фонду с соблюдением требований и в порядке, которые установлены уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

3. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированного жилого помещения и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании распоряжения администрации города. 

4. Администрация города осуществляет контроль за своевременным освобождением жилых помещений в муниципальном специализированном жилищном фонде.

5. В случаях расторжения или прекращения договора найма специализированного жилого помещения выселение граждан из специализированного жилого помещения осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
Статья 8. Порядок предоставления служебных жилых помещений 

1. Служебные жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда предоставляются не обеспеченным жилыми помещениями в городе Пыть-Яхе гражданам:

1) избранным на выборные должности в органы местного самоуправления;

2) замещающим должности муниципальной службы;

3) иным гражданам в связи с осуществлением трудовых отношений с органами местного самоуправления на должностях, не относящихся к должностям муниципальной службы;

4) работникам муниципальных учреждений;

5) участковым уполномоченным полиции.

Служебные жилые помещения предоставляются гражданам в виде жилого дома, отдельной квартиры.
2. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам по договорам найма служебного жилого помещения на период трудовых отношений, службы,  нахождения на выборной должности, либо в должности участкового уполномоченного полиции.

3. Решение о предоставлении служебного жилого помещения принимается администрацией города Пыть-Яха, и оформляется распоряжением администрации города Пыть-Яха. 
4. В целях предоставления служебного жилого помещения гражданин обращается с заявлением на имя главы администрации города. В заявлении гражданина о предоставлении служебного жилого помещения, указываются совместно проживающие члены семьи, информация об отсутствии или наличии у гражданина и членов его семьи на условиях социального найма, найма, безвозмездного пользования жилых помещений на территории города Пыть-Яха. Совершеннолетние члены семьи также подписывают данное заявление. К заявлению прилагаются:

1) копия трудового договора, заключенного с работодателем, либо документов, подтверждающих избрание на выборную должность в органы местного самоуправления города Пыть-Яха;

2) ходатайство руководителя о предоставлении гражданину служебного жилого помещения;

3) копии документов, удостоверяющих личность гражданина и членов его семьи, проживающих совместно.
5. Отказ в предоставлении служебного жилого помещения оформляется в случае не соответствия гражданина требованиям, предъявляемым настоящим Положением и (или) предоставления гражданами неполного пакета документов указанного  в пункте 4 настоящей статьи, а также в связи с отсутствием свободных жилых помещений. 

6. Администрация города в течение 30 дней с  момента  получения  документов, указанных в пункте 4 настоящей статьи:

1) рассматривает предоставленные гражданином документы;

2) в случае положительного решения и при наличии свободных служебных помещений муниципального жилищного фонда готовит  распоряжение администрации города о предоставлении служебного жилого помещения;

3) информирует гражданина о результатах рассмотрения его заявления.

7. На основании решения о предоставлении служебного жилого помещения администрация города заключает договор найма служебного жилого помещения. Договор найма служебного жилого помещения является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение.

8. Наниматель служебного жилого помещения обязан в 3-дневный срок после заключения договора найма служебного жилого помещения заключить договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг с организацией, оказывающей такие услуги.

9. Наниматель служебного жилого помещения не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

10. Наниматель и лица совместно с ним проживающие в течение 10 дней должны освободить предоставленное служебное жилое помещение и передать его по акту приема-передачи в администрацию города в состоянии, отвечающем санитарно-техническим требованиям, пригодном для проживания в случае расторжения или прекращения договора найма служебного жилого помещения. 
Основанием расторжения договора найма служебного жилого помещения является истечение срока полномочий выборного должностного лица, прекращение гражданином трудовых отношений, увольнение со службы или окончание срока службы, а также перевод участкового уполномоченного полиции на другую должность.

11. При необходимости обеспечения служебным жилым помещением приглашаемого  специалиста, в трудоустройстве которого имеется потребность, работодатель (руководитель учреждения), предварительно, до решения вопроса о приглашении специалиста, направляет ходатайство в  администрацию города, в котором обосновывает необходимость привлечения данного специалиста, его данные, должность. Ходатайство рассматривается администрацией города в течение 20 дней, по истечении которых, направляется письменное уведомление в отказе либо согласованное ходатайство в адрес работодателя (руководителя учреждения). 

12. Учет служебных жилых помещений ведется  администрацией города.

13. Служебные жилые помещения муниципального жилищного фонда города Пыть-Яха приватизации не подлежат.

Статья 9. Предоставление жилых помещений в общежитиях 

1. Муниципальные жилые помещения в общежитиях предоставляются гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями на территории города Пыть-Яха, на период трудовых отношений с органом местного самоуправления, муниципальным учреждением, в связи с прохождением службы, в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления.

Площадь предоставляемого жилого помещения в общежитии должна соответствовать площади, установленной статьей 105 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. Решение о предоставлении жилого помещения в общежитии гражданину оформляется распоряжением администрации города на основании следующих документов:

1) заявление гражданина о предоставлении жилого помещения в общежитии, в котором указываются совместно проживающие члены семьи, информация об отсутствии или наличии у гражданина и членов его семьи на условиях социального найма, найма, безвозмездного пользования жилых помещений на территории города Пыть-Яха. Совершеннолетние члены семьи также подписывают данное заявление;

2) ходатайство организации-работодателя либо органа местного самоуправления о предоставлении жилого помещения гражданину в общежитии;

3) копии документов, удостоверяющих личность гражданина и членов его семьи, проживающих совместно (паспорт, свидетельство о рождении);

4) копии трудового договора с гражданином.
3. Решение о предоставлении жилого помещения в общежитии принимается в течение 30 дней с момента получения документов, указанных в пункте 2 настоящей статьи.

4. Отказ в предоставлении жилого помещения в общежитии возможен в случае несоответствия гражданина требованиям предъявляемым настоящим Положением, предоставления гражданами неполного пакета документов указанных в пункте 2 настоящей статьи, а также в связи с отсутствием свободных мест в жилых помещениях общежитий.

5. На основании распоряжения администрации города о предоставлении муниципального жилого помещения в общежитии администрация города заключает договор найма жилого помещения в общежитии. 

Проживающие в общежитии граждане не вправе сдавать занимаемую ими жилую площадь в поднаем, самовольно переселяться из одного жилого помещения в другое.

В случае расторжения или прекращения действия договора найма жилого помещения в муниципальном общежитии гражданин и лица, совместно с ним проживающие, в течение 10 дней должны освободить предоставленное жилое помещение в общежитии и передать его по акту приема-передачи в администрацию города в состоянии, отвечающем санитарно-техническим требованиям.

6. Учет муниципальных жилых помещений в общежитиях и учет граждан, нуждающихся в общежитиях, ведется администрацией города.

Статья 10. Предоставление помещений маневренного жилищного фонда.
1. Помещения, освобождающиеся в жилых домах, пригодные для проживания, отвечающие санитарным и техническим требованиям, могут быть использованы как жилые помещения маневренного фонда только после отнесения таких помещений к специализированному жилищному фонду, с соблюдением требований и в порядке, которые установлены Правительством Российской Федерации.

Жилые помещения маневренного фонда из муниципального жилищного фонда предоставляются для временного проживания лицам, указанным в статье 95 Жилищного кодекса Российской Федерации, в размере установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

2. Решение о предоставлении жилого помещения маневренного муниципального жилищного фонда оформляется распоряжением администрации города на основании следующих документов:

1) заявление гражданина о предоставлении жилого помещения маневренного муниципального жилищного фонда, в котором указываются совместно проживающие члены семьи, а также сведения об отсутствии у данного гражданина и членов его семьи на условиях социального найма, найма, безвозмездного пользования жилых помещений на территории города Пыть-Яха. Совершеннолетние члены семьи также подписывают данное заявление;

2) в случае обращения взыскания на жилое помещение - соответствующее решение суда, в иных случаях, предусмотренных законодательством, - решения соответствующих органов местного самоуправления, а также, в случае необходимости, иных органов, в соответствии с действующим законодательством;

3) копии документов, удостоверяющих личность гражданина и членов его семьи, проживающих совместно;
4) справки о регистрации граждан по месту жительства.
3. Решение о предоставлении жилого помещения маневренного муниципального жилищного фонда или об отказе в предоставлении жилого помещения маневренного муниципального жилищного фонда принимается в течении 15 рабочих дней с момента предоставления гражданином документов, указанных в пункте 2 настоящей статьи.
4. Отказ в предоставлении жилого помещения маневренного фонда оформляется администрацией в следующих случаях:

1) несоответствия граждан требованиям, установленным в настоящей статье;

2) предоставления гражданами неполного пакета документов, указанного в пункте 2 настоящей статьи.
5. О принятом решении по результатам рассмотрения документов, указанных в пункте 2 настоящей статьи заявителю сообщается в течение 3 рабочих дней с момента его принятия. Принятое решение может быть обжаловано заявителем в установленном порядке.

6. Распоряжение администрации города о предоставлении жилого помещения маневренного фонда в течение 3 рабочих дней после его подписания направляется  в адрес заявителю.

7. На основании распоряжения администрации города о предоставлении жилого помещения маневренного фонда администрация города Пыть-Яха  в течение 15 рабочих дней со дня его подписания обеспечивает заключение с гражданами договора найма помещения маневренного муниципального жилищного фонда на срок, определенный ст.106 ЖК РФ.

8. Договор найма специализированного жилого помещения является основанием для вселения нанимателя и членов его семьи в предоставленное жилое помещение.

9. Учет жилых помещений маневренного муниципального жилищного фонда и хранение поступивших документов осуществляет администрация города.

Статья 11. Предоставление освободившихся жилых помещений 

в коммунальной квартире

1. 
Освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире, в которой проживают несколько нанимателей и (или) собственников, на основании их заявления предоставляется по договору социального найма проживающим в этой квартире нанимателям и (или) собственникам, если они на момент освобождения жилого помещения признаны или могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях.

2. 
При отсутствии в коммунальной квартире граждан, указанных в пункте 1 настоящей статьи, освободившееся жилое помещение предоставляется по договору социального найма проживающим в этой квартире нанимателям и (или) собственникам, которые могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления  на основании их заявления.

3. 
При отсутствии в коммунальной квартире граждан, указанных в пунктах 1 и 2 настоящей статьи, освободившееся жилое помещение предоставляется по договору купли-продажи гражданам, которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления  на основании их заявления.

4. 
При отсутствии в коммунальной квартире граждан, указанных в пунктах 1-3 настоящей статьи, вселение в освободившееся жилое помещение осуществляется на основании договора социального найма в порядке, предусмотренном Жилищным Кодексом РФ.

5. 
При освобождении жилого помещения в коммунальной квартире проживающие в ней граждане вправе обратиться в администрацию города с заявлением о предоставлении им освободившегося жилого помещения.

6. К заявлению, указанному в пункте 5 настоящей статьи прилагаются:

1) документы, подтверждающие основание владения или пользования заявителями  жилым помещением по месту регистрации;

2) справки о регистрации граждан по месту жительства,  в случае проживания одного из супругов по другому адресу – справку о регистрации с места жительства супруга;

3) копии и оригиналы документов, подтверждающие родственные отношения заявителей (документы содержащих сведения о составе семьи: свидетельства о рождении, о заключении и (или) расторжении брака, изменении фамилии и т.п.).
7. 
Решение о предоставлении освободившегося жилого помещения в коммунальной квартире принимает администрация города в течении 30 дней со дня предоставления документов, указанных в пункте 6.

Статья 12. Предоставление жилых помещений муниципального 
жилищного фонда коммерческого использования

1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее - Договор найма) согласно приложению.

2. Отнесение жилого помещения к фонду коммерческого использования и исключение жилого помещения из фонда коммерческого использования осуществляется на основании распоряжения администрации города.

3. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования не подлежат приватизации, обмену, сдаче в поднаем.

4. Плата за наем жилых помещений фонда коммерческого использования устанавливается в 150-кратном размере платы за наем муниципальных жилых помещений по договорам социального найма, утвержденном нормативным правовым актом администрации города. Плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования вносится гражданином ежемесячно в доход городского бюджета.
5. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам при реализации муниципальных программ. Порядок предоставления жилых помещений по договору коммерческого найма регламентируется муниципальной программой.
6. Договор найма жилых помещений коммерческого использования заключается сроком до пяти лет.
7. Жилое помещение коммерческого использования может быть использовано только для проживания граждан.

8. Предоставление жилого помещения фонда коммерческого использования осуществляется на основании распоряжения администрации города. 

9. Распоряжение администрации города о предоставлении жилого помещения коммерческого использования является основанием для заключения договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

10. Основанием для вселения граждан в жилое помещение является заключенный договор найма.

11. Перечень документов и порядок  рассмотрения заявления о предоставлении жилого помещения коммерческого использования по договору найма определяются в соответствии с муниципальными программами. 

12. Если иное не предусмотрено муниципальной программой, договором найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, наниматель обладает правом на выкуп жилого помещения. Отчуждение (передача жилого помещения в собственность граждан) осуществляется по договору купли-продажи.  Договор купли - продажи заключается с  нанимателем и членами семьи нанимателя, включенными в договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования. Оплата покупателем полной стоимости жилого помещения производится путем единовременного внесения денежных средств в течении  30 рабочих дней со дня подписания договора купли – продажи.

Размер выкупной цены определяется на момент заключения договора купли – продажи в соответствии с федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

По заявлению нанимателя  договор купли-продажи жилого помещения  может заключаться с условием  оплаты в рассрочку  на срок, указанный в заявлении, но не более чем на 5 лет. 

При заключении договора купли-продажи с условием оплаты в рассрочку, оплата осуществляется ежемесячно, равными долями, при  этом обязательным условием договора купли-продажи являются ограничение прав нанимателя  и обременение имущества (права на имущество) в пользу муниципального образования.
Статья 13. Порядок представления интересов муниципального образования
на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах

1. Администрация города в отношении муниципального жилищного фонда является представителем муниципального образования на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах (далее - общее собрание).

2. Лицами, уполномоченными выступать от имени администрации города на общих собраниях, являются должностные лица администрации города, получившие соответствующую доверенность в порядке, предусмотренном настоящим Положением (далее - представитель).

3. Действие настоящей статьи не распространяется на отношения, возникающие при жилищном строительстве с долевым участием муниципального образования.

Статья 14. Передача в муниципальную собственность 

приватизированных жилых помещений

1. Граждане, приватизировавшие жилые помещения в муниципальном жилищном фонде, являющееся для них единственным местом постоянного проживания, вправе передать принадлежащие им на праве собственности и свободные от обязательств жилые помещения в муниципальную собственность, а администрация города Пыть-Яха обязана принять их в муниципальную собственность города Пыть-Яха и заключить договоры социального найма этих жилых помещений с гражданами и членами их семей, проживающими в этих жилых помещениях, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2. Граждане, желающие передать приватизированные ими жилые помещения в муниципальную собственность (далее по тексту - заявитель) обращаются с заявлением о заключении договора передачи жилого помещения в муниципальную собственность с последующим заключением договора социального найма. Заявление и прилагаемые к нему документы предоставляются для заключения договора передачи жилого помещения в муниципальную собственность собственниками жилых помещений в администрацию города Пыть-Яха.

3. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) договор о приватизации жилого помещения;

2) технический паспорт (технический план, кадастровый паспорт) на жилое помещение;
3) заявление от членов семьи собственника, с просьбой включить их в состав семьи нанимателя (бывшего собственника);

4) сведения о лицах, зарегистрированных в передаваемом жилом помещении;

5)  копии документов, удостоверяющих личность гражданина, подтверждающих семейное положение, родственные отношения;

6)  справка из налогового органа об отсутствии задолженности по уплате налога на недвижимое имущество, в отношении передаваемого в муниципальную собственность жилого помещения;

7)  разрешение органа опеки и попечительства на безвозмездное отчуждение жилого помещения в случаях, если собственниками или сособственниками являются несовершеннолетние дети;

8)  справка об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги.

4. Администрация города в течение одного месяца со дня поступления заявления рассматривает предложение собственника, а также прилагаемые к нему документы, и в случае принятия положительного решения издает распоряжение администрации города о приеме жилого помещения в муниципальную собственность.

Копия распоряжения администрации города о приеме жилого помещения в муниципальную собственность направляется заявителю не позднее 3 рабочих дней со дня его подписания заявителю.

5. Гражданину может быть отказано в заключение договора передачи жилого помещения в случае наличия препятствий для заключения договора социального найма жилого помещения в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

6. Отказ в приеме жилого помещения в муниципальную собственность дается по следующим основаниям:

1)  наличие обременений на передаваемое жилое помещение;

2)  отсутствие заявления всех собственников жилого помещения;

3)  передаваемое жилое помещение не является единственным местом постоянного проживания заявителей;

4)  наличие препятствий для заключения договора социального найма жилого помещения в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

5)  отсутствие документов, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи.

7. В случае отказа в приеме жилого помещения в муниципальную собственность заявителю направляется ответ с указанием причины, послужившей основанием для отказа. Отказ оформляется в письменном виде на бланке администрации города Пыть-Яха, подписывается уполномоченным должностным лицом администрации города. Данный отказ не является препятствием для повторного обращения с заявлением о приеме приватизированного жилого помещения в собственность муниципального образования города Пыть-Яха после устранения обстоятельств, послуживших основанием для отказа, а также может быть обжалован заявителем в установленном порядке.

8. На основании распоряжения о передаче жилого помещения в муниципальную собственность администрация города в течение 15 рабочих дней обеспечивает подготовку, согласование и подписание договора  о приеме жилого помещения в муниципальную собственность.

9. Сторонами по договору передачи жилого помещения в муниципальную собственность являются граждане (собственники жилого помещения) с одной стороны и администрация города - с другой стороны. 
10. После подписания договора о приеме жилого помещения в муниципальную собственность администрация горда Пыть-Яха в течение 30 рабочих дней обеспечивает подачу соответствующих документов на государственную регистрацию права муниципальной собственности.

11. Право муниципальной собственности на передаваемое жилое помещение, возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имуществом и сделок с ним.
12. Жилые помещения, переданные гражданами в муниципальную собственность, вносятся  в реестр муниципального имущества города Пыть-Яха.

13. После регистрации права муниципальной собственности на жилое помещение администрация города в течение 30 рабочих дней, заключает с гражданами и членами их семей, проживающими в этом жилом помещении, договор социального найма в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Статья 15. Признание жилых помещений муниципального 
жилищного фонда непригодными для проживания

1. Признание помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
Статья 16. Снос объектов муниципального жилищного фонда

1. Снос объектов муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, муниципальными правовыми актами города Пыть-Яха.
Статья 17. Защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда
1. Защита прав муниципального образования в отношении  муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
Статья 18. Ответственность за нарушение порядка управления
и распоряжения жилищным фондом, находящимся в

собственности города Пыть-Яха.

1. Органы местного самоуправления города Пыть-Яха, а также должностные лица органов местного самоуправления города Пыть-Яха несут ответственность за нарушение порядка управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности города Пыть-Яха в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Приложение

к Положению об управлении и 

распоряжении муниципальным

 жилым фондом

ДОГОВОР № ____

НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

г. Пыть-Ях                                                                         "___" __________ 20____

    Администрация г. Пыть-Яха, в лице __________________________________,

Именуемая  в  дальнейшем  Наймодатель,  с  одной стороны,  и  гражданин(ка) 
_____________________________, именуемый(ая) в дальнейшем  Наниматель, с  другой  стороны,   на  основании  распоряжения администрации города от ______ № _____ заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает нанимателю и членам его семьи во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности города Пыть-Яха, состоящее из _____________,по адресу: г. Пыть-Ях, ___________________________, для проживания в нем.

1.2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.
1.3. Совместно с нанимателем в жилое помещение вселяются:

1.______________________________________________________________
2.______________________________________________________________
1.4. Срок найма жилого помещения устанавливается с "__" ______ 20__
года по "___" ______ 20___ года.

2. Права и обязанности наймодателя

2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. В десятидневный срок с момента подписания настоящего договора передать нанимателю указанное в разделе 1 настоящего договора свободное от прав иных лиц жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания, по акту приема-передачи.

2.1.2. Принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное жилое помещение.

2.1.3. Нести иные обязанности, предусмотренные настоящим договором, а также действующим законодательством и иными правовыми актами, содержащими условия найма жилых помещений.

2.2. Наймодатель вправе:

2.2.1. Требовать своевременного внесения платы за жилое помещение.

2.2.2. С предварительным уведомлением нанимателя производить осмотры жилого дома и жилых помещений, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в них, с целью проверки их состояния и соблюдения нанимателем условий их использования.

3. Права и обязанности нанимателя

3.1. Наниматель обязуется:

3.1.1. В десятидневный срок с момента подписания настоящего договора принять жилое помещение по акту приема-передачи.

3.1.2. Вносить ежемесячно плату за жилое помещение в соответствии с пунктом 4.1 настоящего договора.

3.1.3. Соблюдать правила пользования жилым помещением, содержания жилого дома и придомовой территории, в том числе:

использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

бережно относиться к жилому помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать возможные меры к их устранению и сообщать о них наймодателю и в соответствующую аварийную службу;

бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям;

соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;

не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;

соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

экономно расходовать воду, электрическую и тепловую энергию;

производить за свой счет текущий ремонт:

- занимаемого жилого помещения (квартиры, комнаты);

- мест общего пользования в коммунальной квартире;
обеспечить устранение за свой счет повреждений жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине нанимателя либо других лиц, совместно с ним проживающих;

не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования. 
3.1.4. Не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений либо нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях, в том числе создающих повышенный шум или вибрацию.

3.1.5.При расторжении настоящего договора освободить и сдать наймодателю жилые и подсобные помещения, санитарно-техническое и иное оборудование по акту приема-передачи в надлежащем состоянии в согласованные с наймодателем сроки.

Акт приема-передачи жилого помещения составляется и подписывается наймодателем и нанимателем.

3.1.6. Ознакомить всех совместно проживающих с ним совершеннолетних членов своей семьи с условиями настоящего договора.

3.1.7. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством,  и иными нормативно-правовыми актами.

3.1.8. Наниматель в течение 3-х дней с момента заключения настоящего договора обязан заключить с управляющей компанией (организацией) договор на оказание коммунальных услуг, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, услуг по управлению многоквартирным домом и представить его копию в администрацию города в течение 3 дней со дня заключения.

3.2. Наниматель вправе в установленном порядке:

3.2.1. Вселить в занимаемое им жилое помещение граждан в качестве членов семьи, постоянно проживающих с нанимателем, получив на это письменное согласие наймодателя и всех постоянно проживающих с ним совершеннолетних членов семьи.

3.2.2. Осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные действующим законодательством.

4. Платежи по договору

4.1. За наем жилого помещения, указанного в п. 1.1 настоящего договора,

Наниматель перечисляет плату в сумме ____________ рублей, ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам_________________________________________________________.
Датой оплаты считается день фактического поступления платежа на вышеуказанные реквизиты.

4.2. Плата на наем вносится Нанимателем независимо от факта пользования им жилым помещением.

4.3. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения, обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты, по день фактической выплаты включительно.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Изменения и дополнения вносятся в настоящий договор по соглашению сторон.

5.2. Договор расторгается:

5.2.1. По требованию нанимателя.

5.2.2. По соглашению сторон.

5.2.3. В случае выезда нанимателя и членов его семьи в другое место жительства.

5.2.4. По требованию наймодателя в судебном порядке по причинам:

- невнесения нанимателем в течение более шести месяцев платы за наем жилого помещения;
- систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;
- использования помещения не по назначению;
- при неисполнении нанимателем и проживающими вместе с ним членами его семьи обязательств по настоящему договору;
- в связи с разрушением или повреждением жилого помещения нанимателем или членами его семьи с дальнейшей ответственностью за указанные действия.

5.3. Договор прекращает свое действие по истечении срока предоставления жилого помещения.

5.4. В случае смерти нанимателя договор продолжает действовать на тех же условиях, а нанимателем по соглашению сторон становится один из совершеннолетних членов семьи, постоянно проживающих с прежним нанимателем.

5.5. Все изменения условий договора оформляются дополнительным соглашением, подписываются наймодателем и нанимателем в соответствии с настоящим договором, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

6. Ответственность

6.1. Сторона, не исполняющая обязанности по настоящему договору, несет ответственность, предусмотренную договором, гражданским и жилищным законодательством.

6.2. Наймодатель освобождается от ответственности за нарушение качества предоставления услуг, если докажет, что оно произошло вследствие непреодолимой силы.

6.3. Наниматель несет ответственность за нарушение Правил пользования жилым помещением в соответствии с Кодексом об административных правонарушениях Российской Федерации, требований пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом "О пожарной безопасности".
7. Прочие положения

7.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по договору, разрешаются путем переговоров либо в судебном, административном порядке в соответствии с действующим законодательством.

7.2. По вопросам, не урегулированным договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

7.3. Договор вступает в силу с даты его подписания сторонами.

7.4. Договор составлен в двух экземплярах, первый из которых находится у наймодателя, второй - у нанимателя.

8. Юридические адреса и подписи сторон

Наймодатель                                        Наниматель

__________________________________    _____________________________________

г. Пыть-Ях, ______________________    _____________________________________

__________________________________    _____________________________________

Подписи сторон:

__________________________________    _____________________________________

__________________________________    _____________________________________

м.п.

