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Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

муниципальное образование

городской округ город Пыть-Ях

ДУМА ГОРОДА ПЫТЬ-ЯХА
пятого созыва

РЕШЕНИЕ

от 30.09.2014







            № 279
О внесении изменений в решение

Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195

«Об утверждении Правил землепользования и

застройки муниципального образования

городской округ город Пыть-Ях»

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании Устава города Пыть-Яха в целях создания условий для регулирования градостроительных и земельно-имущественных отношений, Дума города

РЕШИЛА:
1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях, утвержденные решением Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» следующие изменения:

1.1. Подпункт 4 пункта 1 статьи 7 изложить в следующей редакции:
«4) утверждение документов территориального планирования.».
1.2. Подпункт 5 пункта 1 статьи 8 изложить в следующей редакции:
«5) утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования документации по планировке территории.».
1.3. Пункт 3 статьи 16 изложить  в следующей редакции:
 «3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.».
1.4.Статью 47 изложить  в следующей редакции:

«Статья 47. Зона застройки многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (Ж-1)
 1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов средней этажности (5- 8 этажей) и многоэтажных (от 9 этажей) жилых домов. При этом разные типы застройки в пределах указанной зоны должны быть сформированы применительно к кварталу, микрорайону, иному элементу планировочной структуры на основании проектов планировки территории.

2. В зоне предусматривается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные дома средней этажности (5-8 этажей) и многоэтажные (от 9 этажей) жилые дома, в том числе со встроенными или встроено-пристроенными  помещениями общественного назначения;

2) автомобильные дороги общего пользования;

3) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

4) пешеходные связи и элементы благоустройства дворов;

5) объекты детского дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, центры развития ребенка;

6) библиотеки, информационные центры, компьютерные центры, интернет-кафе;

7) пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники амбулатории, объекты общей врачебной практики;

8) магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы;

9) автостоянки для временного и постоянного хранения автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные малоэтажные (2-4 этажа) жилые дома, в том числе со встроено-пристроенными: помещениями общественного назначения  и автостоянками;

2) дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;

3) культовые объекты;

4) общественные здания административного назначения;

5) здания филиалов и отделения банков и страховых компаний;

6) гостиницы;

7) объекты отделов и служб внутренних дел;

8) специальные учебные заведения;

9) дома культуры, клубы, кинотеатры;

10) спортивные залы, детско-юношеские спортивные школы;

11) предприятия общественного питания с площадью зала более 200 кв.м;

12) подземные коллективные овощехранилища;

13) декоративные ограждения вдоль улиц, ограждения между земельными участками, прилегающими к жилым домам и иным разрешенным объектам;
14) станции технического обслуживания автомобилей, шиномонтажные мастерские, автомобильные мойки;

15) общественные туалеты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) детские площадки, площадки для отдыха;

2) площадки для выгула собак;

3) центры творчества детей и юношества, центры детского и юношеского туризма, станции юных натуралистов, школы искусств, художественные школы, музыкальные школы;

4) аптеки;

5) бани, сауны;

6) объекты благоустройства и озеленения территории, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации;

7) предприятия общественного питания с площадью зала до 200 кв.м;

8) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

9) участковые пункты полиции;

10) молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь;

11) женские консультации;

12) общежития, в том числе со встроенными или встроено-пристроенными: помещениями общественного назначения;

13) объекты бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские, мастерские по пошиву и ремонту обуви, ювелирные мастерские, приемные пункты прачечных, химчисток, парикмахерские, салоны красоты, фотоателье, ломбарды, пункты проката, пункты приема вторсырья);

14) нотариальные конторы, юридические консультации;

15) отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, переговорные пункты;

16) справочные бюро;

17) физкультурно-оздоровительные клубы, фитнесс клубы; 

18) клубы по интересам, центры общения и досуговых занятий;

19) стоянки для индивидуальных легковых автомобилей, в соответствии с градостроительными нормативами и санитарными нормами и правилами;

20) парки, скверы, бульвары, набережные.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные размеры земельных участков принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01 – 89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

	м2
	-

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии:

 без  применения шумозащитных устройств

 при условии применения шумозащитных устройств 
	м
	50

25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Расстояние между длинными сторонами жилых зданий, а также расстояние между сторонами жилых и нежилых зданий

 Расстояние между длинной стороной жилого здания и торцом жилого здания с окнами из жилых комнат 
	м
	20

10

	6
	Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой 
	м
	20

	7
	Минимальное  количество этажей для жилых зданий. Этажность нежилых зданий принимается в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры
	эт.
	9

	8
	Коэффициент застройки:

 Коэффициент застройки для нежилых зданий принимается в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры
	%
	15-25

	9
	Высота и конструкция ограждений определяются проектами застройки территорий земельных участков
	м
	


Примечание:

На территории зоны застройки многоэтажными и среднеэтажными  жилыми домами автостоянки открытого типа для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 40 процентов индивидуальных легковых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим на данной территории.».
1.5. Статью 48  изложить  в следующей редакции:

«Статья 48. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2)
1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для размещения многоквартирных малоэтажных жилых домов до 4 этажей (включительно). При этом в застройке в пределах указанной зоны могут размещаться объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, необходимые объекты инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные малоэтажные жилые дома (2 – 4 этажа), в том числе со встроенными или встроено-пристроенными помещениями общественного назначения;

2) блокированные жилые дома (2 – 4 этажа);

3) автомобильные дороги общего пользования;

4) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

5) пешеходные связи и элементы благоустройства дворов;

6) амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки;

7) отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, переговорные пункты;
Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные жилые дома средней этажности (5-8 этажей);

2) дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;

3) гостиницы;

4) дома культуры, кинотеатры;

5) культовые объекты;

6) общественные здания административного назначения;

7) спортивные залы, 

8) здания филиалов и отделения банков и страховых компаний;

9) общественные туалеты;

10) станции технического обслуживания автомобилей, шиномонтажные мастерские, автомойки.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) детские площадки, площадки для отдыха;

2) площадки для выгула собак;

3) подземные коллективные овощехранилища;

4) объекты бытового обслуживания;

5) пункты оказания первой медицинской помощи;

6) предприятия общественного питания площадью зала до 100 кв.м.;

7) магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров;

8) бани, сауны;

9) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

10) ограждения вдоль улиц, ограждения между земельными участками, прилегающими к жилым домам и иным разрешенным объектам;
11) молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь;

12) участковые пункты полиции;

13) нотариальные конторы, юридические консультации;

14) библиотеки, информационные центры, компьютерные центры, интернет-кафе;

15) физкультурно-оздоровительные клубы, фитнесс клубы, бассейны;

16) клубы по интересам, центры общения и досуговых занятий;

17) стоянки для индивидуальных автомобилей, в соответствии с градостроительными нормативами и санитарными нормами и правилами;

18) объекты благоустройства и озеленения территории, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные размеры земельных участков принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01 – 89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
	м2
	-

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	3
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой
	м
	20

	6
	Максимальное  количество этажей
	эт.
	4

	7
	Коэффициент застройки: малоэтажная 

                                            малоэтажная блокированная
	%
	25

35

	8
	Высота и конструкция ограждений определяются проектами застройки территорий земельных участков
	м
	не более 2,0


Примечание:
На территории зоны застройки малоэтажными жилыми домами автостоянки открытого типа для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 40 процентов индивидуальных легковых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим на данной территории.».
1.6. Статью 49 изложить  в следующей редакции:

«Статья 49. Зона застройки индивидуальными  жилыми домами (Ж-З)
 1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для застройки индивидуальными жилыми домами. При этом в застройке в пределах указанной зоны могут размещаться отдельные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, а также необходимые объекты инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования:

1) индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками;

2) отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками;

3) сблокированные жилые дома в 1–3 этажа с приквартирными земельными участками;

4) автомобильные дороги общего пользования;

5) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

6) магазины товаров повседневного спроса (первой необходимости), торговые киоски, павильоны (торговой площадью до 100 м2).

Условно разрешенные виды использования:

1) блокированные жилые дома в 2-4 этажа;

2) дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;

3) общественные здания административного назначения;

4) учреждения социальной защиты;

5) предприятия общественного питания некруглосуточного функционирования, не ухудшающие условия жизни жильцов (кафе, столовые, закусочные);

6) амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки;

7) здания филиалов и отделения банков и страховых компаний;

8) гостиницы;

9) культовые объекты;

10) учреждения жилищно-коммунального хозяйства, МЧС;

11) объекты индивидуальной трудовой деятельности;

12) клубы по интересам, центры досуговых занятий;

13) ветлечебницы без постоянного содержания животных.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) хозяйственные постройки (в том числе для содержания птицы и скота);

2) пристроенные к жилым домам и отдельно стоящие на индивидуальных земельных участках гаражи для постоянного хранения автотранспорта;

3) автономные источники теплоснабжения;

4) теплицы и оранжереи индивидуального пользования;

5) детские дошкольные учреждения;

6) школы общеобразовательные;

7) детские площадки, площадки для отдыха, занятий физкультурой (спортом) с элементами озеленения;

8) объекты бытового обслуживания;

9) отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи;

10) площадки для выгула собак;

11) площадки для мусоросборников;

12) гостевые автостоянки, парковки автотранспорта перед объектами обслуживания;

13) объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

14) объекты благоустройства и озеленения территории, средства визуальной информации;

15) ограждения вдоль улиц, ограждения между земельными участками.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства 
	га

	   0,04  

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома до красной линии улиц. 
	м
	5

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома до красной линии проездов
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от жилого дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	5
	Расстояние от хозяйственных построек  до красных линий улиц и проездов.
	м
	5

	6
	Минимальное расстояние от бань, гаражей и других  построек до соседнего участка 
	м
	1

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках 
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой:

 1 – 3 этажа

4 этажа и выше 
	м
	15 

20

	9
	Коэффициент застройки
	%
	30

	10
	Высота и конструкция ограждений определяются проектами застройки территорий земельных участков
	м
	не более 2,0


Примечание:
На территории зоны застройки индивидуальными жилыми домами следует предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки индивидуальных легковых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающих на данной территории.». 
1.7. Статью 57 изложить  в следующей редакции:
«Статья 57. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности (П-3)
 1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для формирования и развитие промышленных, коммунальных и складских объектов IV-V классов опасности.

2.В зоне предусматривается также размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
Основные виды разрешенного использования:

1) промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V классов  опасности;

2) оптовые базы и склады;

3) сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств и механизмов;

4) автомобильные дороги общего пользования;

5) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

6) автозаправочные станции, автогазозаправочные станции;

7) административно-бытовые здания, управления.

Условно разрешенные виды использования:

1) общежития;

2) гостиницы, мотели;

3) профессиональные училища, техникумы;

4) центры повышения квалификации;

5) коллективные овощехранилища;

6) рынки промышленных товаров;

7) отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

8) гаражи боксового типа;

9) автокомплексы, здания по продаже и обслуживанию автомобилей;

10) автошколы;

11) пожарные депо, объекты пожарной охраны;

12) кинологические центры;

13) ветеринарные лечебницы, ветеринарные приемные пункты;

14) спортивно-оздоровительные сооружения;
15) представительства иногородних производств;

16) отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты. 

Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории;

2) пункты оказания первой медицинской помощи;

3) отделения, участковые пункты полиции;
4) предприятия общественного питания;

5) магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

6) торгово-выставочные комплексы;

7) стоянки для автомобилей;

8) общественные туалеты;

9) объекты благоустройства и озеленения территории, средства визуальной информации; 

10) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне.

3.Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, требованиями технических регламентов, СН, СНиП, СанПиН  и других нормативных документов;

2) минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на территории зоны  производственно-коммунальных объектов IV-V классов  опасности  определяется в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры или по нормам проектирования конкретных предприятий;

3) параметры элементов благоустройства определяются в соответствии с  Правилами благоустройства  города Пыть-Яха.

1.8. Схему «Карта градостроительного зонирования» изложить в новой редакции, согласно Приложению к настоящему решению.
2. Опубликовать настоящее решение в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник».

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.









Глава 
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