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Ханты-Мансийский автономный округ-Югра
муниципальное образование
городской округ город Пыть-Ях
ДУМА ГОРОДА ПЫТЬ-ЯХА

пятого созыва

РЕШЕНИЕ

от 29.09.2015                                                                                                № 356
О внесении изменений в решение

Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195

«Об утверждении Правил землепользования и

застройки муниципального образования

городской округ город Пыть-Ях»
(в ред. от 30.09.2014 № 279)

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, на основании Устава города Пыть-Яха, в целях создания условий для регулирования градостроительных и земельно-имущественных отношений, Дума города

РЕШИЛА:
1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях, утвержденные решением Думы города Пыть-Яха от 15.02.2013 № 195 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Пыть-Ях» (в ред. от 30.09.2014 № 279) следующие изменения:

1.1. В статье 2:

1.1.1. В подпункте 4 пункта 1 слова «уполномоченными органами исполнительной власти субъектов российской федерации» заменить «уполномоченным органом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры». 
1.1.2. В подпункте 12 пункта 1 слова «содержащую» и «определяющую» заменить словами «содержащая» и «определяющая» соответственно.
1.2. В пункте 2 статьи 5 слова «градостроительному зонированию» заменить словами «землепользованию и застройке города Пыть-Яха». 
1.3. Подпункт 5 пункта 1 статьи 7 признать утратившим силу. 
1.4. В статье 8:

1.4.1. В подпункте 6 пункта 1 слова «поселений» заменить словами «городского округа».
1.4.2 В подпункте 9 пункта 1 слова: «, в том числе путем выкупа,» исключить. 

1.4.3. Пункт 1 дополнить подпунктами 12, 13 следующего содержания:
«12) Принятие решений о развитии застроенных территорий.

13) Проведение осмотра зданий, сооружений на предмет их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов, предъявляемыми к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности указанных объектов, требованиями проектной документации, выдача рекомендаций о мерах по устранению выявленных нарушений.».

1.5. В статье 9:

1.5.1. В пункте 1 слова «градостроительному зонированию (комиссия по подготовке правил землепользования и застройки и внесению в них изменений) территории города Пыть-Яха заменить словами «землепользованию и застройки города Пыть-Яха».
1.5.2. В пункте 2 слова: «Положением о деятельности» заменить словами «Порядком деятельности».

1.5.3. Пункт 3 признать утратившим силу.

1.6. Пункт 1 статьи 10 изложить в следующей редакции:
«1. Комиссия обладает следующими полномочиями:


1) рассматривает предложения о внесении изменений в Правила, документы территориального планирования, проекты планировки и межевания, местные нормативы градостроительного проектирования;


2) организует работу по подготовке, разработке и утверждению документов территориального планирования, проектов планировки и межевания, местных нормативов градостроительного проектирования на территории города Пыть-Яха и внесение в них изменений;


3) запрашивает документы, материалы, необходимые для подготовки проекта Правил, документов территориального планирования, планировки и межевания, местных нормативов градостроительного проектирования и внесение в них изменений;


4) рассматривает обращения физических и юридических лиц об использовании земельных участков или объектов капитального строительства на условно разрешенный вид использования;


5) рассматривает обращения физических и юридических лиц за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

6) осуществляет подготовку и проведение публичных слушаний в соответствии со статьями 24, 29.4, 31, 39, 40, 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации и по результатам публичных слушаний готовит рекомендации главе администрации города;


7) обеспечивает внесение изменений по итогам публичных слушаний в проект Правил, документов территориального планирования, планировки и межевания, местных нормативов градостроительного проектирования;


8) рассматривает заявления граждан и юридических лиц по вопросам соблюдения Правил и жалобы на требования предписаний об устранении нарушений градостроительных регламентов;


9) дает разъяснение положений Правил физическим и юридическим лицам;


10) рассматривает иные вопросы, касающиеся вопросов градостроительной деятельности на территории города.».

1.7. Из наименования главы IV исключить слова: «администрацией города Пыть-Яха».

1.8. Пункты 6, 7 статьи 14 признать утратившими силу.

1.9. В статье 15:

1.9.1. Пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.».

1.9.2. Пункт 2 изложить в следующей редакции: 
«2. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются исполнительно-распорядительным органом муниципального образования – администрацией города Пыть-Яха.».


1.10. В пункте 5 статьи 16 после слов «красные линии» дополнить словами «утвержденные в составе проекта планировки».


1.11. Пункт 1 статьи 17 изложить в следующей редакции: 
«1. Администрация города осуществляет проверку разработанной в установленном порядке документации по планировке территории на соответствие генеральному плану города, Правил, требованиям технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, другим требованиям, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации.».

1.12. В пункте 1 статьи 18 слово «, экспертиз» исключить.
1.13. Пункт 1 статьи 22 дополнить пунктами 6, 7 следующего содержания:
«6) рассмотрение проектов генерального плана и проектов внесения изменений в него;

7) рассмотрение проектов местных нормативов градостроительного проектирования и проектов внесения изменений в них.».

1.14. В статье 24:
1.14.1. В пункте 1 после слов «и реконструкции объектов капитального строительства» дополнить словами «(далее по тексту – разрешения)».

1.14.2. В пункте 3 слово «слушания» заменить словами «публичные слушания».

1.15. В статье 25:
1.15.1. В пункте 5 слова «подготовленное им» - исключить.

1.15.2. В пункте 7 после слов «на доработку» дополнить словами «в течение четырнадцати дней».

1.16. Статью 32 изложить в следующей редакции:
«Статья 32. Общие положения

1. Предоставление прав на земельные участки осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления.  
2. В соответствии с федеральным законодательством земли на территории муниципального образования городского округа город Пыть-Ях подлежат разграничению на земли федеральной собственности, земли собственности Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и земли муниципальной собственности муниципального образования города Пыть-Яха. 
3. Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется администрацией города в пределах ее компетенции в отношении земельных участков, расположенных на территории городского округа, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации.

4. Предоставление земельных участков осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, аренду, безвозмездное пользование, на праве ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут) в соответствии с действующим законодательством.».

1.17. Статью 33 изложить в следующей редакции:

«Статья 33. Предоставление прав на земельные участки для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства

1. В целях обеспечения потребностей граждан в садовых, огородных, дачных участках при зонировании территории определяются зоны, которые наиболее благоприятны для развития садоводства, огородничества и дачного хозяйства исходя из природно-экономических условий, а также исходя из затрат на развитие межселенной социальной и инженерно-транспортной инфраструктур и в которых обеспечивается установление минимальных ограничений на использование земельных участков.

2. Администрацией города ведется регистрация и учет заявлений граждан, желающих получить садовый, огородный или дачный земельный участок. Очередность предоставления садовых, огородных или дачных земельных участков определяется на основании регистрации соответствующих заявлений.

Граждане, имеющие в соответствии с законодательством Российской Федерации или законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры преимущественное право на получение садовых, огородных или дачных земельных участков, включаются в отдельный список. Списки граждан, подавших заявление о предоставлении садового, огородного или дачного земельного участка, и изменения в указанных списках утверждаются администрацией города и доводятся до сведения заинтересованных граждан.

3. Предельный размер земельного участка, который находится в государственной или муниципальной собственности и может быть предоставлен в безвозмездное пользование садоводческому или огородническому некоммерческому объединению, не может превышать площадь, рассчитанную как сумма площади садовых или огородных земельных участков и площади земельных участков, подлежащих отнесению к имуществу общего пользования.

В целях определения предельного размера земельного участка, который находится в государственной или муниципальной собственности и может быть предоставлен в безвозмездное пользование садоводческому или огородническому некоммерческому объединению, площадь садовых или огородных земельных участков, которые будут образованы для предоставления членам садоводческого или огороднического некоммерческого объединения, определяется как произведение количества членов указанного объединения и установленного предельного максимального размера таких земельных участков. Площадь земельных участков, подлежащих отнесению к имуществу общего пользования, определяется в размере двадцати пяти процентов площади садовых или огородных земельных участков, определенной по правилам, предусмотренным настоящим пунктом.
Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность или аренду из находящихся в государственной или муниципальной собственности для ведения садоводства, огородничества, дачного строительства, устанавливаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.
4. Земельные участки, образованные в соответствии с проектом межевания территории из земельного участка, предоставленного садоводческому, огородническому или дачному некоммерческому объединению, предоставляются членам такого объединения в соответствии с распределением образованных или образуемых земельных участков в собственность или аренду без проведения торгов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации. 
Садовые, огородные или дачные земельные участки предоставляются в собственность бесплатно в случаях, установленных федеральными законами, законами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

5. Распределение образованных или образуемых земельных участков между членами садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения, которым земельные участки предоставляются в соответствии с пунктом 4 настоящей статьи, с указанием условных номеров земельных участков согласно проекту межевания территории осуществляется на основании решения общего собрания членов соответствующего объединения (собрания уполномоченных).».

1.18. Статью 34 изложить в следующей редакции:

«Статья 34. Общие требования к планировке и застройке территорий садоводческих, огороднических, дачных некоммерческих объединений

1. Организация и застройка территории садоводческого или дачного некоммерческого объединения, раздел земельного участка, предоставленного соответствующему объединению, осуществляются на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории, являющимся юридическим документом, обязательным для исполнения всеми участниками освоения и застройки территории садоводческого (дачного) объединения.

Организация территории огороднического некоммерческого объединения, раздел земельного участка, предоставленного соответствующему объединению, осуществляются на основании проекта межевания территории.

Подготовка и утверждение проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории осуществляются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Проект планировки территории и (или) проект межевания территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения до их утверждения должны быть одобрены общим собранием членов соответствующего объединения (собранием уполномоченных).
2. Члены садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения вправе приступить к использованию садовых, огородных или дачных земельных участков, за исключением строительства зданий, строений, сооружений, до возникновения права собственности на такие земельные участки или их аренды после их образования и распределения между членами соответствующего объединения на основании решения общего собрания членов соответствующего объединения (собрания уполномоченных).».
1.19. Статью 35 изложить в новой редакции:

«Статья 35 Организация и проведение торгов (аукционов, конкурсов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков на территории города

1. Организация и проведение аукционов осуществляются в целях внедрения в городе механизма продажи земельных участков на началах состязательности для формирования земельного рынка, создания вторичного рынка земли, повышения доходов бюджета города, определения ценовых характеристик земельных участков, а также эффективности и рационального использования земельных участков в соответствии с перспективой развития города и созданием благоприятной среды для проживания граждан.

2. Основными принципами организации и проведения аукционов являются:

 создание организационных и экономических основ инвестиционной привлекательности территории города;

 создание равных конкурентных условий для всех физических, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей;

 гласность деятельности органов местного самоуправления при организации и проведении аукционов;

 объективность оценки предложений всех участников аукциона;

 единство требований ко всем претендентам и участникам аукциона;

 единство условий о предмете аукциона, представляемых всем участникам.

3. Предметом аукциона может являться:

1) земельный участок, сформированный в соответствии с градостроительными регламентами и установленными границами;

2) право на заключение договора аренды земельного участка, предоставляемого для строительства, в том числе для жилищного строительства;

3) право на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства.

4. Организация подготовки к продаже на аукционе земельного участка в собственность или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка осуществляется по решению организатора аукциона.

5. Организатором аукциона выступает управление по муниципальному имуществу администрации города Пыть-Яха.».
1.20. Статью 36 изложить в следующей редакции:

«Статья 36. Приобретение прав на земельные участки, на которых расположены объекты недвижимости
1. Приобретение прав на земельные участки (делимые и неделимые), на которых расположены здания, строения, сооружения (далее - объекты недвижимости), производится:

1) гражданами, имеющими в собственности объекты недвижимости (за исключением лиц, указанных в подпункте 2 настоящего пункта);

2) юридическими лицами, обладающими объектами недвижимости на праве собственности;

3) юридическими лицами, обладающими правом хозяйственного ведения на объекты недвижимости;

4) государственными и муниципальными учреждениями, федеральными казенными предприятиями, обладающими правом оперативного управления на объекты недвижимости, органами государственной власти и органами местного самоуправления, обладающими объектами недвижимости на праве собственности;

5) религиозными организациями, имеющими здания в собственности либо на праве безвозмездного пользования.

2. При переходе права собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке, находящемся в государственной или муниципальной собственности, к другому лицу право пользования земельным участком подлежит переоформлению. В этом случае прежний пользователь земельного участка обязан подать заявление об отказе от прав на земельный участок. Новый правообладатель объекта недвижимости приобретает права на земельный участок в соответствии с нормами действующего законодательства.

3. Особенности приобретения прав на земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав общего имущества многоквартирного дома объекты недвижимого имущества, устанавливаются федеральными законами.».
1.21. Статью 37 – признать утратившей силу.
1.22. Статью 38 изложить в следующей редакции:

«Статья 38. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях:

1) для размещения объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов;

2) в связи с иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, в случаях, установленных законами Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
Обязательным условием для изъятия земельных участков, их частей является невозможность удовлетворения муниципальных нужд иначе как посредством прекращения существующих прав других лиц на данные земельные участки.

2. Необходимость изъятия земельных участков для муниципальных нужд определяется администрацией города самостоятельно.

Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд принимается в порядке, определенном федеральным законодательством.
3. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется после:

1) предоставления по желанию лиц, у которых изымаются земельные участки, равноценных земельных участков;

2) возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках;

3) возмещения в соответствии со статьей 62 Земельного кодекса Российской Федерации в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.

4. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее, чем за один год до предстоящего изъятия земельных участков должны быть уведомлены об этом администрацией города, принявшей решение об изъятии земельных участков.

Изъятие земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

5. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии земельных участков, возмещению не подлежат.

6. Собственнику земельного участка при изъятии его для муниципальных нужд наряду с гарантиями, предусмотренными пунктами 3 и 4 настоящей статьи, должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.».
1.23. Статью 39 признать утратившей силу.
1.24. Статью 40 изложить в следующей редакции:

«Статья 40. Сервитуты

1. Под сервитутом понимается право ограниченного пользования чужим земельным участком.

2. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

3. Публичный сервитут устанавливается нормативным правовым актом администрации города в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов органов местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными. Перечень нужд, для которых может вводиться публичный сервитут,  устанавливается Земельным кодексом Российской Федерации.

4. Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, заключается в случаях, установленных гражданским законодательством, Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.  
5. Порядок заключения соглашения об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности определен Земельным кодексом Российской Федерации.

6. Плата по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, определяется в порядке, установленном администрацией города, если иное не установлено федеральными законами.».
1.25. Статью 41 изложить в следующей редакции:

«Статья 41. Ограничение прав на землю

1. Права на землю (пользование землей) могут быть ограничены по основаниям, установленным федеральным законодательством.

Основания и виды ограничений прав на землю устанавливаются Земельным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю:

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятельности в охранных, санитарно-защитных зонах;

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания, путем миграции диких животных;
3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту, строительства, ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги) при предоставлении прав на земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности;

4) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

3. Ограничения прав на земельный участок подлежат государственной регистрации.

С момента регистрации ограничения права на земельный участок ограничение прав по его использованию является неотъемлемым элементом правового режима земельного участка. При отчуждении земельного участка ограничение следует судьбе земельного участка и не может отчуждаться отдельно от него.».
1.26. Пункт 5 статьи 42 дополнить абзацами 2, 3 следующего содержания: 

«Виды разрешенного использования земельных участков определяются в соответствии с классификатором, утвержденным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере земельных отношений.

Разрешенное использование земельных участков, установленное до дня утверждения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации классификатора видов разрешенного использования земельных участков, признается действительным вне зависимости от его соответствия указанному классификатору.».

1.27. Статью 47 изложить в новой редакции: 
«Статья 47. Зона застройки многоэтажными и среднеэтажными жилыми домами (Ж-1)

1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов средней этажности (5- 8 этажей) и многоэтажных (от 9 этажей) жилых домов. При этом разные типы застройки в пределах указанной зоны должны быть сформированы применительно к кварталу, микрорайону, иному элементу планировочной структуры на основании проектов планировки территории.

2. В зоне предусматривается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

Основные виды разрешенного использования:

1) многоквартирные дома средней этажности (5-8 этажей) и многоэтажные (от 9 этажей) жилые дома, в том числе со встроенными или встроено-пристроенными  помещениями общественного назначения;

2) автомобильные дороги общего пользования;

3) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

4) пешеходные связи и элементы благоустройства дворов;

5) объекты детского дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, центры развития ребенка;

6) библиотеки, информационные центры, компьютерные центры, интернет-кафе;

7) пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники амбулатории, объекты общей врачебной практики;

8) магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы;

9) бани, сауны;

10) гостиницы;

11) автостоянки для временного и постоянного хранения автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

1) многоквартирные малоэтажные (2-4 этажа) жилые дома, в том числе со встроено-пристроенными: помещениями общественного назначения и автостоянками;

2) дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;

3) культовые объекты;

4) общественные здания административного назначения;

5) здания филиалов и отделения банков и страховых компаний;

6) объекты отделов и служб внутренних дел;

7) специальные учебные заведения;

8) дома культуры, клубы, кинотеатры;

9) спортивные залы, детско-юношеские спортивные школы;

10) предприятия общественного питания с площадью зала более 200 кв.м;

11) подземные коллективные овощехранилища;

12) декоративные ограждения вдоль улиц, ограждения между земельными участками, прилегающими к жилым домам и иным разрешенным объектам;

13) станции технического обслуживания автомобилей, шиномонтажные мастерские, автомобильные мойки;

14) общественные туалеты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) детские площадки, площадки для отдыха;

2) площадки для выгула собак;

3) центры творчества детей и юношества, центры детского и юношеского туризма, станции юных натуралистов, школы искусств, художественные школы, музыкальные школы;

4) аптеки;

5) объекты благоустройства и озеленения территории, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства визуальной информации;

6) предприятия общественного питания с площадью зала до 200 кв.м;

7) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

8) участковые пункты полиции;

9) молочные кухни, раздаточные пункты молочных кухонь;

10) женские консультации;

11) общежития, в том числе со встроенными или встроено-пристроенными: помещениями общественного назначения;

12) объекты бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские, мастерские по пошиву и ремонту обуви, ювелирные мастерские, приемные пункты прачечных, химчисток, парикмахерские, салоны красоты, фотоателье, ломбарды, пункты проката, пункты приема вторсырья);

13) нотариальные конторы, юридические консультации;

14) отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, переговорные пункты;

15) справочные бюро;

16) физкультурно-оздоровительные клубы, фитнесс клубы; 

17) клубы по интересам, центры общения и досуговых занятий;

18) стоянки для индивидуальных легковых автомобилей, в соответствии с градостроительными нормативами и санитарными нормами и правилами;

19) парки, скверы, бульвары, набережные.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Предельные размеры земельных участков принимаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01 – 89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
	м2
	-

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных дорог до линии регулирования жилой застройки при условии:

 без  применения шумозащитных устройств

 при условии применения шумозащитных устройств 
	м
	50

25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Расстояние между длинными сторонами жилых зданий, а также расстояние между сторонами жилых и нежилых зданий

 Расстояние между длинной стороной жилого здания и торцом жилого здания с окнами из жилых комнат 
	м
	20

10

	6
	Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой 
	м
	20

	7
	Минимальное количество этажей для жилых зданий. Этажность нежилых зданий принимается в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры
	эт.
	9

	8
	Коэффициент застройки:

 Коэффициент застройки для нежилых зданий принимается в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры
	%
	15-25

	9
	Высота и конструкция ограждений определяются проектами застройки территорий земельных участков
	м
	


Примечание:

На территории зоны застройки многоэтажными и среднеэтажными  жилыми домами автостоянки открытого типа для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем для 40 процентов индивидуальных легковых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим на данной территории.».
1.28. Статью 49 изложить в следующей редакции:
«Статья 49 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-З) 
1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для застройки индивидуальными жилыми домами. При этом в застройке в пределах указанной зоны могут размещаться отдельные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, а также необходимые объекты инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования:

1) индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками;

2) отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками;

3) сблокированные жилые дома в 1–3 этажа с приквартирными земельными участками;

4) автомобильные дороги общего пользования;

5) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

6) магазины товаров повседневного спроса (первой необходимости), торговые киоски, павильоны (торговой площадью до 100 м2);
        7)    дома культуры, кинотеатры.

Условно разрешенные виды использования:

1) блокированные жилые дома в 2-4 этажа;

2) дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;

3) общественные здания административного назначения;

4) учреждения социальной защиты;

5) предприятия общественного питания некруглосуточного функционирования, не ухудшающие условия жизни жильцов (кафе, столовые, закусочные);

6) амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки;

7) здания филиалов и отделения банков и страховых компаний;

8) гостиницы;

9) культовые объекты;

10) учреждения жилищно-коммунального хозяйства, МЧС;

11) объекты индивидуальной трудовой деятельности;

12) клубы по интересам, центры досуговых занятий;

13) ветлечебницы без постоянного содержания животных.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) хозяйственные постройки (в том числе для содержания птицы и скота);

2) пристроенные к жилым домам и отдельно стоящие на индивидуальных земельных участках гаражи для постоянного хранения автотранспорта;

3) автономные источники теплоснабжения;

4) теплицы и оранжереи индивидуального пользования;

5) детские дошкольные учреждения;

6) школы общеобразовательные;

7) детские площадки, площадки для отдыха, занятий физкультурой (спортом) с элементами озеленения;

8) объекты бытового обслуживания;

9) отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи;

10) площадки для выгула собак;

11) площадки для мусоросборников;

12) гостевые автостоянки, парковки автотранспорта перед объектами обслуживания;

13) объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

14) объекты благоустройства и озеленения территории, средства визуальной информации;

15) ограждения вдоль улиц, ограждения между земельными участками.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	1
	Размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства
	га
	0,04

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома до красной линии улиц.
	м
	5

	3
	Минимальное расстояние от жилого дома до красной линии проездов
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от жилого дома до границы соседнего участка
	м
	3

	5
	Расстояние от хозяйственных построек  до красных линий улиц и проездов.
	м
	5

	6
	Минимальное расстояние от бань, гаражей и других  построек до соседнего участка
	м
	1

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой:

1 – 3 этажа

4 этажа и выше
	м
	15

20

	9
	Коэффициент застройки
	%
	30

	10
	Высота и конструкция ограждений определяются проектами застройки территорий земельных участков
	м
	не более 2,0


Примечание:

На территории зоны застройки индивидуальными жилыми домами следует предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки индивидуальных легковых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающих на данной территории.». 

1.29. Статью 55 изложить в следующей редакции:
«Статья 55. Зона производственно-коммунальных объектов I-II классов опасности (П-1)

1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для формирования и развитие промышленных, коммунальных и складских объектов  I-II классов опасности.

2. В зоне предусматривается также размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования:

1) промышленные предприятия и коммунально-складские организации               I-II классов  опасности;

2) объекты складского назначения I-II классов опасности;

3) сооружения для хранения транспортных средств для обслуживания предприятий I-II классов  опасности;

4) административно-бытовые здания и помещения, здания управлений;
5) предприятия общественного питания;
6) объекты транспорта, в том числе железнодорожные пути, площадки погрузки и разгрузки.

Условно разрешенные виды использования:

1) учебные площадки профессиональных училищ, техникумов;

2) центры повышения квалификации и переподготовки производственного персонала;

3) складские площадки материалов и непродовольственных товаров (условия хранения которых не противоречат размещению на площадке организаций I-II классов  опасности).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) медицинские пункты;

2) объекты благоустройства и озеленения территории;

3) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, требованиями технических регламентов, СН, СНиП, СанПиН, норм проектирования производственных предприятий, других нормативных документов;

         2) минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей на территории зоны производственно-коммунальных объектов I-II классов опасности определяется в соответствии с технологическими требованиями к разработке проектов промышленных предприятий.».
1.30. Статью 56 изложить в следующей редакции:
«Статья 56. Зона производственно-коммунальных объектов III класса  опасности (П-2)

1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для формирования и развитие промышленных, коммунальных и складских объектов III класса опасности.
2. В зоне предусматривается также размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования:

1) промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса опасности;

2) объекты складского назначения III класса  опасности;

3) оптовые базы и склады материалов и непродовольственных товаров;

4) сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств и механизмов;

5) административно-бытовые здания и помещения, здания управлений;
6) магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров;
7) предприятия общественного питания;
8) автомобильные дороги общего пользования;

9) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары.

Условно разрешенные виды использования:

1) пожарные депо, объекты пожарной охраны;

2) производственные площадки профессиональных училищ, колледжей;

3) центры повышения квалификации;

4) объекты бытового обслуживания;

5) спортивно-оздоровительные сооружения;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) медицинские пункты;

2) предприятия автосервиса;

3) бани, прачечные;

4) общественные туалеты;

5) объекты благоустройства и озеленения территории, малые архитектурные формы, средства визуальной информации;

6) питомники растений для озеленения промышленных площадок и санитарно-защитных зон;

7) конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории;

8) опорные пункты охраны порядка; 

9) объекты оптовой и розничной торговли при предприятиях;

10) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, требованиями технических регламентов, СН, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

2) минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей на территории зоны производственно-коммунальных объектов III класса опасности определяется в соответствии с технологическими требованиями к разработке проектов промышленных предприятий.».
1.31. Статью 57 изложить в следующей редакции:

«Статья 57. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности (П-3)

1. Зона включает в себя участки территории города Пыть-Яха, предназначенные для формирования и развитие промышленных, коммунальных и складских объектов IV-V классов опасности.

2. В зоне предусматривается также размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

Основные виды разрешенного использования:

1) промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V классов  опасности;

2) оптовые базы и склады;

3) сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств и механизмов;

4) автомобильные дороги общего пользования;

5) элементы обустройства автомобильных дорог, тротуары;

6) автозаправочные станции, автогазозаправочные станции;

7) административно-бытовые здания, управления;

8) предприятия общественного питания;

9) магазины оптовой и мелкооптовой торговли;

10) ветеринарные лечебницы, ветеринарные приемные пункты.

Условно разрешенные виды использования:

1) общежития;

2) гостиницы, мотели;

3) профессиональные училища, техникумы;

4) центры повышения квалификации;

5) коллективные овощехранилища;

6) рынки промышленных товаров;

7) отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

8) гаражи боксового типа;

9) автокомплексы, здания по продаже и обслуживанию автомобилей;

10) автошколы;

11) пожарные депо, объекты пожарной охраны;

12) кинологические центры;

13) спортивно-оздоровительные сооружения;

14) представительства иногородних производств;

15) отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) конструкторские бюро, научно-исследовательские лаборатории;

2) пункты оказания первой медицинской помощи;

3) отделения, участковые пункты полиции;

4) торгово-выставочные комплексы;

5) стоянки для автомобилей;

6) общественные туалеты;

7) объекты благоустройства и озеленения территории, средства визуальной информации; 

8) коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) определяются в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, требованиями технических регламентов, СН, СНиП, СанПиН  и других нормативных документов;

2) минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомобилей на территории зоны  производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасности определяется в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования           Ханты-Мансийского автономного округа – Югры или по нормам проектирования конкретных предприятий;

3) параметры элементов благоустройства определяются в соответствии с  Правилами благоустройства  города Пыть-Яха.».
1.32. Схему «Карта градостроительного зонирования» изложить в новой редакции, согласно приложению к настоящему решению.
2. Опубликовать настоящее решение в печатном средстве массовой информации «Официальный вестник».
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
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